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1. JUSTIFICARE

In urma analizdrii calitatii Raportului de mediu pentru obiectivul PLAN DE URBANISM
GENERAL al comunei Benesat, de catre APM Salaj, se solicita completarea acestui
document cu informatii detaliate, dupa cum urmeaza:

1.1.

PROPUNERI DE MODIFICARE A SUPRAFETEI INTRAVILANULUI

BILANT TERITORIAL
Restabilirea intravilanului a avut in vedere urmatoarele obiective:

Respectarea prevederilor legale in vigoare;

Respectarea documentatiilor de amenajare a teritoriului privind gestiunea
rationala a resursei funciare;

Necesitatea unei dezvoltari urbanistice controlate, coerente si durabile, care
asigura calitatea vietii;

Viabilitatea si fezabilitatea extinderii retelei stradale si a retelei de infrastructura
edilitara pentru zonele noi, prin prisma analizei cost-beneficiu asupra investitiilor
din bugetul public;

Necesitatea concentrdrii investitilor de dezvoltare in zone din interiorul
intravilanului actual, astazi parasite sau utilizate inadecvat, cu avantajul economic
al pre-existentei echiparilor edilitare si al acceselor stradale asigurate.

Situatia existenta, cat si cea propusa, pe categorii de folosinta a terenurilor, este
prezentata cumulat pe comuna, cat si separat pe fiecare localitate, in tabelele urmatoare:

BILANT TERITORIAL AL COMUNEI BENESAT
EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 297,57 82,36 | 342,19 73,47
Institutii si servicii de interes public 6,84 2,01 16,88 3,62
Terenuri cu destinatie speciala 0,06 0,01 0,06 0,01
Unitati industriale si depozite 0,10 0,02 0,66 0,14
Unitdti agro-zootehnice 10,38 3,05 43,87 9,42
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 12,49 3,67 26,10 5,60
Cai de comunicatie si transport 15,22 4,48 24,05 5,16

- Rutier 9,12 2,68 15,92 3,41

- Feroviar 6,10 1,79 8,13 1,75
Gospodarie comunald, cimitire 4,25 1,25 6,01 1,29
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 10,51 3,09 5,89 1,26
TOTAL PE TRUP 339,42 100,00 | 465,71 100,00

BILANT TERITORIAL AL LOCALITATII BENESAT

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 100,23 72,21 151,81 72,11
Institutii si servicii de interes public 4,44 3,20 4,45 2,11
Terenuri cu destinatie speciald 0,06 0,40 0,06 0,30
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Unitdti industriale si depozite 0,10 0,70 0,66 3,10
Unitati agro-zootehnice 6,72 4,84 12,72 6,04
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 8,77 6,32 19,50 9,24
Cai de comunicatie si transport 10,29 7,41 16,24 7,72

- Rutier 4,80 3,45 8,11 3,85

- Feroviar 5,49 3,93 8,13 3,86
Gospodarie comunald, cimitire 1,76 1,27 1,80 8,60
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 6,43 4,63 3,28 1,56
TOTAL PE TRUP 138,80 100,00 | 210,52 100,00

BILANT TERITORIAL AL LOCALITATII ALUNIS

EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare 90,54 90,10 89,32 69,04
Institutii si servicii de interes public 1,79 1,78 2,10 1,62
Unitati agro-zootehnice 0,68 0,68 28,17 21,77
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 2,38 2,37 3,50 2,70
Cai de comunicatie si transport 2,01 2,00 3,80 2,93

- Rutier 1,40 1,39 3,80 2,93

- Feroviar 0,61 0,61 0,00 0,00
Gospodarie comunala, cimitire 1,11 1,10 1,11 0,85
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 1,98 1,98 1,36 1,05
TOTAL PE TRUP 100,49 100,00 129,36 100,00

BILANT TERITORIAL AL LOCALITATII BIUSA

EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE ha % ha %

Locuinte si functiuni complementare 88,80 86,16 101,06 77,54
Institutii si servicii de interes public 0,61 0,57 10,33 0,78
Unitdti agro-zootehnice 2,98 2,81 2,98 12,59
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 1,34 1,26 3,10 2,46
Cai de comunicatie si transport 2,92 6,52 4,01 3,18
Gospodarie comunala, cimitire 1,38 1,10 3,10 2,46
Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, etc.) 2,1 1,68 1,25 0,99
TOTAL PE TRUP 100,13 100,00 | 125,83 100,00

Odata cu aprobarea Planului Urbanistic, suprafetele de teren ocupate de terenuri agricole
vor respecta functiunea stabilita prin P.U.G.

Limita noului intravilan a fost astfel stabilita incat sa cuprinda toate constructiile existente,
precum si suprafetele necesare dezvoltarii, pe care urmeaza sa se realizeze obiectivele
propuse.

S-a urmadrit trasarea limitei intravilanului pe limite de parcele si simplificarea acesteia in
vederea bornarii.

De asemenea, s-au scos din intravilanul propus suprafetele de teren fara potential de
construire, terenuri agricole care nu pot fi echipate cu infrastructura tehnico-edilitara sau
la care nu se poate asigura acces carosabil si terenurile forestiere, care erau cuprinse in
intravilanul existent,. Suprafata totald a noului intravilan este de 465,71 ha.
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Diferenta dintre intravilanul existent si cel propus este de 126,29 ha, suprafata agricola
introdusa in intravilan este de 135,70 ha si se scoate o suprafatda de 9,41 ha fara
potential de construire.

Suprafetele noi agricole introduse in intravilanul localitdtilor apartindtoare comunei
Benesat sunt urmatoarele:

- Localitatea Benesat — se introduce o suprafata de 81,45 ha.

- Localitatea Alunis — se introduce o suprafata de 34,04 ha.

- Localitatea Biusa — se introduce o suprafata de 20,21 ha.

Acest fapt rezulta din urmatoarele modificari aduse limitelor de intravilan:

- Introducerea unei zone de agrement in localitatea Benesat in zona lacurilor.

- Introducerea de noi zone destinate construirii, in zonele cu potential de dezvoltare si la
solicitarea proprietarilor de terenuri.

- Scoaterea din intravilan a zonelor fara potential de construire, respectiv, 9,41 ha terenuri
agricole au fost scoase din intravilan.

S-au prevazut extinderi a zonei de locuinte si functiuni complementare in 2 localitati
apartinatoare comunei. In localitatea Benesat zona s-a extins cu 51,58 ha, in localitatea
Biusa zona a crescut cu 12.26 ha, iar in localitatea Alunis zona de locuinte a scazut cu 1
ha.

Localitatea Benesat dispune de doua lacuri in jurul carora s-a propus o zona care sa fie
destinatd turismului, zona de agrement si case de vacantd. Aceasta se intinde pe o
suprafata de 12 ha si va deveni o zona principala a comunei.

Zona de institutii si servicii, in urma viziunii de dezvoltare a comunei, a crescut in toate
cele 3 localitati: in localitatea Benesat a crescut cu 0,5 ha, in Biusa a crescut cu 9,72 ha,
iar in Alunis a crescut cu 1 ha.

Zona de spatii verzi, agrement se modifica si creste si aceasta.

Zona cu unitdti agrozootehnice creste si aceasta in special in localitatea Benesat, cu o
suprafatd de 6 ha, in localitatea Alunis creste cu 21,72 ha, iar in localitatea Biusa
suprafata nu se modificd, ramanand de 2.98 ha.

1.2.ZONE DE PROTECTIE

REGLEMENTARI URBANISTICE

Zone de protectie stabilite prin PUG:

Zonele de protectie sanitare s-au stabilit conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014
actualizat prin ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014. Zona de protectie sanitara este definita ca fiind
terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice folosinta sau activitate care, in
contact cu factorii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu
Cu repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului;
Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea
de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot
fi vatamatoare pentru om sau animale.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Extras din Ordinul nr. 994/2018 — zone de protectie sanitara:
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1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: . .. 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ... 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: . .. 50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: . .. 100 m
5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: . . . 200 m
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: . . . 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: . .. 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: . . . 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete:. . . . 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole
industriale: ....1.000 m

11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: . .. 100 m
12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: . .. 200 m
13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: ... 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: . . . 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: . . . 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: ...... 1.000 m
17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete ....... 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete........ 100 m
19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete ........ 200 m
20. Ferme si crescatorii de struti: ....... 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: ...... 50m

22. Spitale veterinare: ...... 30 m

23. Grajduri de izolare si carantind pentru animale: ....... 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare ........ 100 m

25. Abatoare ...... 500 m

200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala. ....... 50m
28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale ....... 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine ........ 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine ........ 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate intre 5-100 tone ...... 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate peste 100 tone ...... 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite ........ 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate) ........ 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine
deschise: . 300 m

36. Paturi de uscare a namolurilor: . . .300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: . . . 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase:: ...... 1.000 m
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase:: ...... 500 m
40. Crematorii umane ....... 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate ....... 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ...... 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport ....... 50 m

SC ECOTECH MEDIU SRL 2020 ECO ENGINEERING GROUP



P. U. G. al comunei BENESAT, jud. Salaj Completari la RAPORT DE MEDIU

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri ...... 50 m
45, Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne ........ 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) ...... 1.000 m
47. Parcuri eoliene ........ 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie ........ 200 m

49. Rampe de transfer deseuri ...... 200 m.

Infiintarea cimitirelor se realizeaza cu respectarea distantei minime de 100 metri fati de
zonele protejate, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective. (art. 22, HG
nr. 741/2016)

Pentru infrastructura alimentarii cu gaze naturale(magistrala de gaz) exista o zona de
siguranta de 20 m din ax, in aceastd zona de sigurantd fiind interzise orice fel de
constructii, cu exceptia celor pentru intretinere si siguranta a retelelor. Exista si zona de
protectie de 200 m din ax, in aceastd zona autorizatia de constructie este conditionata de
obtinerea in prealabil a unui aviz din partea administratorilor retelelor.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, se va tine cont de zona de protectie a drumurilor, 22 de metri pentru drumurile
judetene si 20 de metri fata de drumurile comunale, zona in care orice interventie se va
realiza numai cu avizul administratorului. Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 12
m pentru drumuri judetene si 10 m pentru drumuri comunale.

Zona de protectie si de siguranta a caii ferate
Zona de siguranta este de 20 m, respectiv de 100 m cea de protectie, de o parte si de
alta a liniei de cale ferata.

Pentru infrastructura tehnico-edilitara s-au instituit zone de protectie si siguranta astfel:

e pentru retelele electrice aeriene de 20 KV, zona de protectie corespunde cu zona
de siguranta si este 12 m din ax;
e pentru retelele electrice de 400 KV, zona de protectie este de 37,5 de metri din ax.

In zonele de sigurantd sunt interzise orice fel de constructii, cu exceptia celor pentru
intretinere si siguranta a retelelor. In zonele de protectie, autorizatia de construire este
conditionata de obtinerea in prealabil a unui aviz din partea administratorilor retelelor.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, se va tine cont de zona de protectie a drumurilor, respectiv 20 de metri pentru
drumurile judetene si 20 de metri fatd de drumurile comunale, zond in care orice
interventie se va realiza numai cu avizul administratorului. Pentru dezvoltarea capacitatii
de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
minimum 13 m pentru drumurile nationale, 12 m pentru drumuri judetene si 10 m pentru
drumuri comunale.

Calea ferata are o zona de sigurantd de 20 de m din ax in care lucrarile de construire sunt
interzise cu exceptia celor de intretinere, si o zona de protectie de 100 de m din ax in care
orice interventie se va face doar cu avizul administratorului.

Zone de protectie pentru obiectivele cu valoare de patrimoniu

Pentru monumentul istoric prezent in localitatea Benesat s-a instituit o zona de protectie
care sa contribuie la conservarea, protejarea si punerea in valoare a obiectivului. Aceasta
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zona de protectie a fost propuse in conformitate cu Legea 422.2001 si Legea 5/2000, cu
scopul de a asigura conservarea si valorificarea cadrului arhitectural al acestora, prin
controlul strict al interventiilor in zona (demolari, constructii noi, modificari ale
constructiilor existente, etc.). Pentru orice fel de interventie , in zona de protectie se va
solicita avizul Directiei Judetene de Cultura Salaj.

ZONA DE PROTECTIA ANSAMBLUL ,SF. ARHANGHELI MIHAIL SI GAVRIL"”
LOCALITATEA BENESAT (SJ-1II-S-B-05019)

Zona de protectie propusa cuprinde incinta ansamblului si terenurile invecinate , cuprinde
imobile ocupate si o parte din drumul judetean.

Se propun pentru clasare in lista monumentelor istorice cele doud cladiri cu valoare
arhitecturala, istorica si de context - Biserica Reformata Benesat, Biserica
Reformata Biusa. Se propune delimitarea unei zone de protectie pentru obiectivele
propuse pentru clasare, zond in care pentru lucrdri de construire se va solicita avizul
Directiei pentru Cultura.

Zone cu interdictie de construire pana la elaborarea studiilor de specialitate
Pentru zonele cu risc de producere a inundatiilor, se recomanda elaborarea studiilor de
specialitate, care vor stabili debitul apei, viiturile, adancimea si masurile specifice de
prevenire/atenuare a lor. Autorizatia de construire se va elibera numai cu avizul Sistemului
de Gospoddrire al Apelor, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta si cu acordul
proprietarilor de terenuri.

Pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren se va solicita prin certificatul de
urbanism elaborarea unor studii geotehnice prin care sa se stabileasca masurile de
inldturare a fenomenelor.
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